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OBJECTIU
PLA LOCAL D’HABITATGE DE CUBELLES

L’objectiu del Pla Local d’Habitatge és:

Garantir l’accés a l’habitatge assequible i social
pels propers sis anys

Fases de Redacció del PLH:

Fase 1: Anàlisi i Diagnosi de Cubelles (fins Juliol 2023)
Fase 2: Pla d’acció (en fase de redacció)

Fase 3: Tramitació i aprovació



PLH Cubelles
ANÀLISI
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Emmarcament urbà i territorial
Municipi costaner del Garraf, travessat d’est a oest per 3 
grans infraestructures:

- Via del ferrocarril. Línia Sant Vicenç de Calders – BCN
- C-31
- C-32

Geogràficament, destacar:

- El riu Foix, que provinent del Pantà de Foix, recorre 
tot el municipi de nord a sud. Destacar la seva 
embocadura, com a Parc Natural.

- La major part de nuclis de població se situen a la 
plana, per sota la C-32, i al llarg de la costa. 

- Situades a la vessant mar de la Serra de l’Ordal, 
també hi trobem diverses urbanitzacions.



Gerència de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats

La trama urbana consolidada (TUC) és la formada per 6 
barris:
Marítim, Bardají, Molí de Baix, Sud Sumella, Eixample, i 
Santa Maria.

Resseguint la costa, hi ha 3 barris més: 
Mota de Sant Pere, Clot del Bassó i Residencial les 
Salines.

Les urbanitzacions situades entre la C-31 i la C-32:
La Solana i La Gaviota

I totes les altres urbanitzacions situades per sobre la C-32:
Molí Nou, Corral d’en Cona, Corral d’en Tort, Ricreu, Les 
Estoreres i Mas Trader (sectors I i II).

Emmarcament urbà i territorial
Barris
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Les persones
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Les persones

Dinàmica demogràfica i residencial

Font: IDESCAT, padró continu de població de l’INE.

Evolució de la població de Cubelles, 1998 - 2022

Cubelles, amb 16.386 habitants el 2022 va experimentar un creixement notable entre el 1998 i el 2006, multiplicant per 2,2
la seva població (de 5.390 habitants a 11.835).

De llavors ençà el creixement es desaccelera tot i que del 2018 ençà es recupera, però amb uns índexs molt més moderats.
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Les persones

Dinàmica demogràfica i residencial

Les migracions internes han tingut un rol bàsic en el guany d’habitants fins al 2010.
Les migracions externes, tot i el seu poc volum, contribueixen a reforçar el creixement, i també a debilitar-lo en els anys de crisi.

Vilanova i la Geltrú és el principal municipi de procedència i destinació, Barcelona és el segon de procedència, però el 
tercer en destinació, mentre que Cunit és el segon de destinació, però el cinquè de procedència.

Població segons nacionalitat (%), 2000 a 2022
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Cubelles Garraf Catalunya

La població de nacionalitat estrangera té poc pes, l’11,2% el 2022.
I té més incidència en els grups d’edat jove: L’edat mitjana de nacionalitat 
estrangera és de 37,7 anys, 5,6 anys més jove que l’espanyola.

Una mica més d’un terç són de països de la Unió Europea i una mica més 
d’una quarta part d’Amèrica del Sud. Entre els primers hi ha una mica més 
d’homes que de dones i entre els segons una mica més de dones.
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Les persones
Dinàmica demogràfica i residencial

Població per sexe i edat (%), 2001 i 2022

La reducció de pes més gran es produeix en els grups de 25 a 29 anys i 
30 a 34 anys.
Els grups d’entre 0 a 4 anys i de 15 a 39 perden pes, tot i guanyar efectius; 
mentre que els de 10 a 14 anys i 45 a 54 anys, guanyen pes i efectius. 

La dependència senil, tot i ser menor que la mitjana catalana, augmenta 
molt. 
El nombre de persones grans ja és una mica més gran que el dels menors de 
16 anys. Destaca doncs el procés de maduració de la població amb l’augment 
progressiu de l’edat mitjana.
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Oferta i accessibilitat al mercat de l’habitatge

Mercat de compravenda

Preu de compravenda per sota de les mitjanes comarcals (Vilanova i la Geltrú, Sant Pere de Ribes, Sitges) i les de Catalunya; 
però per damunt de les del Penedès (Calafell, Cunit, Vilafranca del Penedès i el Vendrell).

Preu mitjà de compravenda (milers d’€) Preu m² construït (€)

Font: pàgina web del Departament de Territori i Sostenibilitat
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Oferta i accessibilitat al mercat de l’habitatge

Mercat de lloguer

Font: pàgina web del Departament de Territori i Sostenibilitat

Preu per sota la mitjana comarcal i molt proper a la catalana, però més cars que alguns dels municipis del seu entorn.

S’han trobat 53 habitatges en oferta de lloguer
Un 0,5% del parc, que afegits als de compravenda significarien un mercat global entorn el 4% del parc.

El 44% d’aquests és lloguer de temporada
O només es lloguen en temporada baixa, o bé fixen uns preus en funció de si és temporada baixa (773 €/mes de mitjana) o alta (986 €/mes de mitjana).

Contractes de lloguer per 1.000 habitants
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Les persones
Problemes i necessitats d’habitatge

Font: Web de l’IDESCAT. Nota: Any 2020 dades provisionals.

Evolució de la RBFD, 2010 – 2020

La capacitat econòmica de la població de Cubelles va ser més gran que la mitjana catalana i comarcal el 2010, però aquesta
última dècada la situació s’ha invertit i actualment se situa per dessota la mitjana catalana. S’apunta doncs un empobriment
progressiu de la població de Cubelles.
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Les persones
Problemes i necessitats d’habitatge

ACCÉS
L’abril del 2023 hi havia 158 inscripcions vigents al RSHPO.

PAGAMENT
Les dificultats se centren sobretot en les quotes de lloguer.
El 2022 es van concedir 208 ajuts al lloguer general. 

EXCLUSIÓ RESIDENCIAL. L’any 2022 a Cubelles hi va haver:
45 ajuts d’especial urgència.
21 inscripcions per a lloguer social.
6 meses d’emergència, 6 allotjaments d’urgència, 1 per violència de gènere.
97 sol·licituds d’empadronaments d’ocupacions il·legals.
47 empadronaments per domicilis no fixes.
9 casos infrahabitatge i barraquisme i 2 de sensellarisme.

Entorn el 10,3% de les llars de Cubelles té problemes en relació amb l’habitatge. D’aquestes, el 46% són per
exclusió residencial, el 31% per dificultat de pagament i el 23% per problemàtica d’accés.

Pes totalPes tipusNombreTipus problemàtica
23,2%100,0%158 A. Accés
5,1%22,2%35 Joves

14,5%62,7%99 Adults
3,5%15,2%24 Grans

30,5%100,0%208 B. Dificultats pagament
46,3%100,0%315 C. Exclusió residencial
13,1%28,3%89 Pèrdua de l'habitatge

24,4%52,7%166 
Habitatge insegur (desnonaments, 
SIDH, ocupacions, etc.)

8,2%17,8%56 Habitatge inadequat
0,6%1,3%4 Sensellarisme

100,0%681 Total
10,3%6.606 Llars 2021
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El parc d’habitatges
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El parc d’habitatges

Ús del parc i Règim de tinença

El 2021, l’habitatge d’ús principal ja és quasi el 61% del total. En 30 anys s’ha triplicat l’habitatge principal a causa de la
conversió de segones residències.

L’habitatge de propietat era el 85% el 2011, proporció que es redueix al 70% el 2021: per una banda es duplica el lloguer fins a
suposar el 20% de l’habitatge principal (10% el 2011), i també altres tipus de tinences augmenten com l’augment del nombre
d’habitatges d’ús turístic (HUTs).

Font: Web de l’Idescat a partir dels censos de població i habitatge de l’INE i elaboració pròpia
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Ús del parc

L’habitatge d’ús turístic ha augmentat anualment i el gener del 2023 ja
són 652 unitats, un 3% més que el 2022.

La nova Regulació de pisos turístics de la Generalitat (Novembre 2023),
determina un màxim de 5 pisos turístics per 100 habitants. En el cas de
Cubelles amb 16.386 habitants (2022), no es poden superar els 819
habitatges turístics (167 possibles nous HUTs).

N’hi ha a tot el municipi, però la majoria es concentren en la façana
marítima, sobretot al barri Marítim, Mota de Sant Pere, Clot del Bassó i
Residencial les Salines.

Habitatges d’ús turístic
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Ús del parc

Habitatges ocupats (Més de 100 habitatges segons dades municipals)
— Es concentren a la perifèria (Mas Trader), tot i que també hi va haver un bloc conflictiu al barri de la Mota de Sant Pere.
— Bàsicament s’ocupen habitatges de grans tenidors o habitatges en urbanitzacions sense acabar.
— Les empreses no denuncien i en poques ocasions són conflictives.

Habitatges buits de grans tenidors
— Augmenten anualment: 98 habitatges el 2021, un 6,5% més que l’any anterior, segons INDI_MHAB: Indicadors de la

Diputació de Barcelona
— L’ajuntament ha iniciat converses amb la SAREB, ja que aquesta té molt parc d’habitatge a Cubelles.

Segons consta al web de la Sareb, el 06/02/2022 tenia 34 habitatges.
Segons una recent actualització del 22/11/2023, la SAREB té 29 habitatges a Cubelles.

— El 2021 es va aprovar un Pla per a la mobilització d’habitatges buits o permanentment desocupats que incorpora el
Programa d’inspecció de Cubelles 2021-2023.
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La qualitat del parc

Antiguitat de l’Edificació

Segons cadastre, el 50% del parc es dels anys 70 i 80,
especialment els 80, boom de les segones residències.

El 2021 el 36% dels immobles disposaven de certificat energètic.
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La qualitat del parc

Tipologia

El 2011 gairebé el 66% dels edificis eren unifamiliars, tot i que la
proporció es reduïa a un 33% en immobles en unifamiliar. Situant
doncs el 67% dels immobles en bifamiliars o plurifamiliars.

El 2021 els habitatges en edifici plurifamiliar augmenten fins al
75,5% mentre que el pes de l’unifamiliar baixa.
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La qualitat del parc

Nombre de plantes dels edificis d’habitatge

Més de la meitat dels edificis són de dues plantes.

Però quasi la meitat dels immobles estan en edificis de 3 plantes,
tant el 2011 com el 2021.
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El planejament urbanístic
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Planejament d’aplicació

PTSH 
Pla territorial Sectorial d’Habitatge 
Aprovació inicial Octubre 2021
Objectiu de solidaritat urbana. OSU

Àrea de demanda forta i acreditada tipus 2:

El 15% del parc destinat a polítiques socials, al 
final del 4t quinquenni (2042)

El 30% sostre residencial de nova implantació 
(segons l’art. 57.3 Llei d’urbanisme – art.13 DL 
17/2019)

Ràtio 
hbtges 
socialsTotal

Nous 
habitatges 
quinquenni

Anteriors 
quinquennisExistentsEstimació llarsPeríode

1,2%75 75 6.251 Situació actual

3,2%207 141 66 6.459 
Final 1r Quinquenni
(1/07/2022 a 30/06/2027

6,2%415 219 141 55 6.707 
Final 2n Quinquenni
(1/07/2027 a 30/06/2032)

10,3%716 312 360 44 6.928 
Final 3r Quinquenni
(1//7/2032 a 30/6/2037)

15,0%1.066 361 672 33 7.109 
Final 4t Quinquenni
(1/7/2037 a 30/6/2042)

Actuacions per 1.000 habitants
1/01/2023-
31/12/2037 2023-2029

‰ habitants per 
any

Lloguer social 20,32 8,13 1,35
HPO compravenda, tinences intermèdies o lloguer social 7,08 2,83 0,47
Ajuts directes 5,68 2,27 0,38

33,08 13,23 2,21

Població 2029 Baix Mitjà Alt
15.660 16.940 18.550

Actuacions 2029 Baix Mitjà Alt
Lloguer social 127 138 151
HPO compravenda tinences intermèdies o lloguer social 44 48 53
Ajuts directes 36 38 42
Total 207 224 245

Taula 6.2.3.11 Síntesi de les actuacions per atendre la demanda exclosa a Catalunya per àrees i tipus d’instruments, 1 gener 2023 - 31 desembre 2037 . Pàgina 140 (144 pdf)
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Planejament d’aplicació

Pla Director Urbanístic de revisió dels sòls no sostenibles del litoral de 
Malgrat de Mar a Alcanar - Aprovació inicial 28/07/2022

2 àmbits amb suspensió de llicència: 
- Càmping La Rueda
- Les Estoreres
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Planejament d’aplicació

PGOU
Revisió del Pla general d’ordenació urbana 
Aprovat definitivament 10/09/1993
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PGOU
Qualificacions de la trama residencial

Planejament d’aplicació
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Estat d’execució del sòl residencial
Potencial i previsions de creixement residencial

Planejament d’aplicació
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HLL HPP HD
09PPU Les Salines Desenvolupat 09 PPU 673      0,00% -      -     
08PPU Eixample Nord Desenvolupat 08 PPU 291      6,12% 18      -     
07PPU Bardají Vilanova Desenvolupat 07 PPU 274      27      -     
06PPU Parc de Cubelles Desenvolupat 06 PPU 104      32,12% 33      -     
05PPU Pla de Sant Pere Desenvolupat 05 PPU 975 364    -     124
04PPU Mas Trader, Sector II Desenvolupat 04 PPU 443      91      
13PPU Nou institut PP En fase d'aprovació inicial 13 PPU 99        69      30     
03PPU Corral d'en Tort Sòl urbanitzable programat 03 PPU 38        3        -     
02PPU Ricreu Sòl urbanitzable programat 02 PPU 34        3        -     
01PPU Les Estoreres Sòl urbanitzable programat 01 PPU 291      -      -     
12PPD 13PPD Càmping La Rueda PP de delimitació 12 PPD 146      -      -     
Potencial total del planejament derivat 762      609    30     124  

228
Potencial d'habitatges de Cubelles 837 30 124

HLL HPP HD

POTENCIAL DE CREIXEMENT D'HABITATGES - CUBELLES

Solars buits en sòl urbà (assimilem 1htge/1solar, tot i que la densitat en alguns punts és més alta)
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Recursos i iniciatives existents 
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Recursos i iniciatives existents 

La regidoria de Benestar social és qui té les competències en matèria d’habitatge.
A nivell tècnic, qui gestiona Habitatge és la Coordinadora de l'Àrea d'atenció a les persones i l'Auxiliar de gestió de la mateixa àrea. 

Oficina Comarcal d’Habitatge del Consell Comarcal del Garraf
Atenció presencial dilluns i dimecres 10 a 13h, i atenció telefònica diària. Gestiona:
- Tramitació d’ajuts a la rehabilitació
- Tramitació de cèdules d’habitabilitat
- Gestió d’expedients de prestacions per al pagament del lloguer
- Gestió d’expedients de prestacions econòmiques d’urgència especial
- Ofideute (assessorament deute hipotecari/Servei d’intermediació en deute de l’habitatge)
- Borsa de Mediació per al Lloguer Social – Avalloguer
- Registre de sol·licitants d’HPO
- Autorització de venda i lloguer d’HPO
- Informació i gestió d’altres temes corresponents a la cartera d’habitatge de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya
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Iniciatives

Sol·licitud de Declaració Àrea de Mercat Tens. Aprovació municipal al ple 18/01/2022. 
El passat 22 de juny de 2023 el Departament de Territori va iniciar el tràmit d’informació pública per a delimitar aquests municipis on s’aplicaran les 
mesures de limitació de les rendes del lloguer. 

Pla per a la mobilització d’habitatges buits o permanentment desocupats que incorpora el Programa 
d’inspecció de Cubelles 2021-2023. Habitatges desocupats >2 anys, propietat de grans tenidors, per tal que s’incorporin al banc públic. 
Sancions amb un recàrrec del 50% de l’Impost de Béns Immobles (IBI).

Construcció de 124 allotjaments dotacionals amb la Fundació Salas (sòl municipal amb Dret de superfície).

Subdivisió del “pis violeta” en 3 habitatges per a mesa d’emergència.

Possibilitat de compra d’habitatges per tanteig i retracte. 

Recursos i iniciatives existents 
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Diagnosi 
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Població
S’ha iniciat un procés de maduració de la població, degut sobretot a una pèrdua de població de 0 a 29 anys. 
S’està produint un empobriment progressiu de la població de Cubelles. 
Les migracions entre municipis de l’entorn apunten un sentiment de pertinença a la comarca. Fent polítiques conjuntes es podrien 
equilibrar mancances que el municipi per si sol no pot resoldre. 

Diagnosi

Parc d’habitatges
En els darrers 30 anys s’ha triplicat l’habitatge principal a causa de la conversió de les segones residències. 
El règim de tinença principal és la propietat. Tot i que aquests 10 últims anys (2011-2021) s’ha duplicat el lloguer, se’n comercialitzen 
molt pocs perquè la demanda és molt més alta. El 44% de les ofertes de lloguer són de temporada i l’habitatge d’ús turístic (HUTs) 
va augmentant anualment. Els habitatges buits de grans tenidors s’acosten al centenar (1%) i també s’estima que un altre centenar 
estan ocupats (1%). 

Planejament
El potencial d’habitatge de Cubelles s’estima en 760 habitatges més. D’aquests, només 30 són HPO (Nou Institut)
El Pla Territorial de sòls no sostenibles considera no sostenible Les Estoreres i el desenvolupament previst del càmping La Rueda, 
en suspensió de llicències i pendents de revisió.
El Pla Territorial Sectorial d’habitatge estableix com a Objectiu de Solidaritat Urbana, 141 nous habitatges assequibles en els 
propers 5 anys. 

Recursos
La regidoria de Benestar Social és qui té les competències en matèria d’habitatge. L’Ajuntament té signat un conveni amb el Consell 
Comarcal del Garraf per a oferir els serveis d’Oficina d’Habitatge. Caldrà reforçar l’estructura municipal d’habitatge en funció de 
les noves accions que es decideixin portar a terme. 
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Pla d’acció



OBJECTIUS I ESTRATÈGIES
PLA LOCAL D’HABITATGE DE CUBELLES

L’objectiu del Pla Local d’Habitatge és:

Garantir l’accés a l’habitatge assequible i social
pels propers sis anys

Estratègies:

A Ampliar el parc d’habitatge assequible
B Facilitar l’accés i el manteniment de l’habitatge
C Reforçar la gestió de les polítiques d’habitatge 



OBJECTIUS I ESTRATÈGIES
PLA LOCAL D’HABITATGE DE CUBELLES

Pla 
d’Acció

3
Objectius

10
Línies

30
Accions

AMPLIAR EL PARC 
D’HABITATGE ASSEQUIBLE

Eix A
FACILITAR L’ACCÉS I 

MANTENIMENT DE L’HABITATGE

A.1. Revisió i ajust del PPSH 
Patrimoni públic de sòl i 

habitatge

14 accions

Eix B

A.3. Instruments urbanístics per a 
ajustar polítiques d'habitatge

10 accions

B.1. Programes socials per a 
facilitar l'accés a l'habitatge

B.3. Manteniment i 
rehabilitació de l'habitatge

A.2. Promoció i gestió de 
l’habitatge social

C.2. Cooperació amb altres 
administracions públiques

REFORÇAR LA GESTIÓ DE LES 
POLÍTIQUES D’HABITATGE

Eix C

6 accions

C.1. Reforç en la gestió 
municipal de l'habitatge

C.3. Comunicació

B.2. Programes per a 
afavorir l'habitatge 
assequible i social

A.4. Regulació i control de l’ús 
anòmal de l’habitatge
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Pla Local d’Habitatge de Cubelles
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